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این آیین نامه به منظور ایجاد و حفظ محیطی مناسب، زندگی آرام و برقراری شرایط عادلانه 
ــاکنـاه و یـه و وـدوین گردیـد  کـه  ــ  بـا رعـایـ  کلیـه مفـاد آه، امنیـ ، برای کلیـه سـ امیـد اسـ

  .آرامش و آسایش به حداکثر خود برسد

   بخش اول ـ اصول کلی 
کلیه مالکین و سـاکناه مجتم  واب  قوانین و مقررات جاری کوـور از جمله قانوه  (الف 

وج مجم  عمومی بود  و عدم ا از از این قوانین  نامه مبـ اسـ وملک آپارومان ا و اسـ
  .و مقررات، راف  مسئولی  ساکناه نخواهد بود

مدیر  را  ج ( مالکین و سـاکناه مجتم  موففند کلیه مبـوبات و دسـتورال ما های هی ت
  .که ووسط مدیر مجتم  اباغ می گردد اجرا و رعای  نمایند

پ( با خا یاه این آیین نامه و سـاکنانی که موازین و اصـول اجتماعی مجتم  را زیر 
پا گذاشـته و به آه عما ننمایند موـمول مقررات و اـوابط  کر شـد  در اسـاسـنامه 

  .مجتم  و قوانین جاری کوور برخورد خواهد گردید
  :و اریف اصطاحات به کار رفته در این آیین نامه به شرح  یا می باشد ( ج
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ــکونی "به جای کلمـه    مجتم : ــقـای  مجتم  مسـ ــار از کلمـه مجتم    " شـ به اختبـ
   .استفاد  می شود

ــاعات: ــتفاد  آه را دارند   مو ــاکناه مجتم  ح  اس کلیه اماکن عمومی که ومامی س
  ... ، پو  بام، نمای ساختماه، فضای سبز وگپله، محو ه، راهرو ،پارکین شاما: را 

 مبلغی اسـ  که به صـورت علی الحسـاج و ماهانه ج   وامین هزینه  شـارمماهانه:
  .شود های موترک از ساکناه دریاف  می

د و ب  قرارداد واحد شـخبـی   موجر: ته باشـ کونی را داشـ اسـ  که مالکی  واحد مسـ
  .خود را به شخص حقیقی با مدت زماه موخص اجار  دهد

  .شخبی اس  که سند واحد مسکونی به نام وی باشدمالک: 
محا اختبـاصـی مت ل  به واحدهای مسـکونی که کاربری آه ووقف اوومبیا   پارکینگ:

  . مت ل  به مالک یا ساکن آه واحد مسکونی می باشد
مبلغی اس  که افراد متخلف  باب  خساراوی که به مجتم  وارد می کنند اخذ   جرائم:

   .می شود

 

 

 بخش دوم ـ شرایط عمومی  

گردند، موففند  مالکین یا مسـت جرینی که به قبـد سـکون  وارد مجتم  می -1ماد  
به غیر از جبراه هزینه و خسـاراوی که از باب  حما و نقا اااایه به ابنیه و و سـیسـات 
اله از سـوی مجم  عمومی و  ن و اعام  انند، نسـب  به واریز مبلغی که همه سـ میرسـ

  .میگردد به حساج مجتم  اقدام نمایند
به منظور جلوگیری از هرگونه وقفه و موــکا برای ســاکناه جدیدالورود،  (1-1بــر   وب

  .اخذ مجوز ورود اااایه در ساعات اداری از دفتر مدیری  مجتم  الزامی اس 
در صورت عدم واریز وجه و اخذ مجوز لازم، از ورود اااایه به داخا مجتم    (1-2وببر   

تی درقبال خسـارت های احتمالی به مالک جلوگیری و هی ت مدیر  هیچگونه مسـئولی
  .یا مست جر ندارد

ــ ی   -2ماد   ــند مالکی  و وا ــرایط و وییگی ای هر واحد مطاب  با مندرجات س ش
ــکـا  ــتقرار آه واحـد، اـابـ  و نـامتغیر خواهـد بود و هر گونـه وغ ر در شـ مکـانی و اسـ

  .فاهری و نمای واحد واب  اوابط و مقررات اساسنامه مجتم  میباشد
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مدیری  مجتم  میتواند از هرگونه اقدام مالک یا مســت جر که منجر به  ( 2 -1وببــر  
ــورت  ــرایط ناهمگوه در نمای فاهری مجتم  گردد جلوگیری نمود  و در ص وغ ر ش

  .عدم ومکین وی از  ری  مجاری قانونی پیگیری و اقدام نماید
ت الزا در  -3ماد   یمیایی، مواد منفجر  و اشـ اکناه ح  نگ داری مواد شـ هیچیک از سـ

ورت عدم  ته و در صـ از را نداشـ ی و نقام موـ اصـ داخا واحد، انباری و پارکینگ اختبـ
  .ووجه و بروز هر گونه حاداه موفف و مکلف به جبراه خسارو ای وارد  خواهند بود

جالباسـی، جاکفوـی، وابلو، گلداه، کولر،  اسـتقرار و نبـب اشـیا  و وسـایا مانند -4ماد  
پرد  پارچ ای و غیر  در راهروها، بالکن و فضـاهای موـاز ممنوز بود  و در صـورت 
عدم ووجه به وذکرات، مدیری  نسـب  به اـبط و جداسـازی آه اقدام نمود  و سـاکن 

  .متخلف نیز موفف به جبراه خسارت های وارد  خواهد بود
موففند از قرارداده کفش، لوازم مســت ما، دوچرخه، ناه ســاکناه واحدها   -5ماد  

ــک در راهروهای  بقات، را  پله ــاز گ ها ین،جلیو انباری ، پارک ها  خو و م ابر مو
  . بلوک به صورت جدی پرهیز نمایند

های موـــاز ممنوز بود  و در  حفظ، نگ داری و وردد حیوانات در قســـم  -6ماد  
همسـایگاه و هی ت مدیر  پیگیری لازم و قانونی  صـورت موـاهد  و شـکای  سـایر 

   .ب ما خواهد آمد
ورها و -7ماد   انسـ بز، آسـ ای سـ ات و وج یزات اعم از محو ه، فضـ یسـ کلیه بناها، و سـ

ات مووورخانه و یسـ اکناه بود  و همگاه  و سـ از مت ل  به کلیه سـ اهای موـ دیگر فضـ
موفف به حفظ و حراســـ  از آن ا بود  و چنانچه بر اار بی مبالاوی و بی ووج ی هر 
یک از ســـاکناه خســـاراوی به اموال عمومی وارد شـــود فرد خا ی مکلف به جبراه 

  به  خسـارت وارد  خواهد بود و در صـورت عدم ومکین وی، به  رم مقتضـی نسـب
  .وصول خسارت وارد  اقدام خواهد شد

اد   انی،  فنی و  -8مـ ــاختمـ ایص سـ ه علـ  نقـ ه بـ ایی کـ اه واحـدهـ ــاکنـ الکین و سـ مـ
کا در واحد همجوار و یا زیرین خود می اوی موجب بروز موـ یسـ گردند موففند  و سـ

به شـرم غیر ااـطراری بوده و در موارد ااـطراری در حداقا زماه   )فرف مدت دو روز
ب  به رف  نواقص بوجود آمد  اقدام نمایند و درصـورت قبـور، امتناز یا نسـ  (ممکن

ــ  پا از اباغ اخطار کتبی  ممان   وی از رف  یا و میر خرابی، مدیری  موفف اس
به نامبرد ، خدمات موـترک واحد متخلف را وا حا مواـوز و جبراه خسـارت قط  
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ــارت، جبرا ــورت بروز هرگونه خس ــتدر ص ه آه به ع د  مالکین و نماید. لازم بذکر اس
  .ساکناه واحدهای فوم میباشد

کلیه ســاکناه واحدها مکلفند نســب  به رعای  اصــول و موازین آپاروماه  -9ماد  
نوینی اهتمام ورزید  و از ایجاد سرو صدا و هر گونه اقدامی که باعث سلب آسایش 

  .دیگراه بخبوص در ساعات استراح  عمومی میگردد پرهیز نمایند
کلیه سـاکناه مکلفند رعای  مسـائا ایمنی و حفافتی را در قبال واحد خود و  -10  ماد

کاری و ســ ا انگاری که موجبات بروز  ســایر همســایگاه رعای  نمود  و از اهمال
  .خسارات و اوفاقات ناخوشایند را فراهم می آورد خودداری نمایند

ر   نا    10-1وببـ اکناه را وفیفه  نگ بانیعواما و پرسـ در حد امکاه مراقب  از اموال سـ
خود دانســته لذا برای مســاعدت و همراهی با آناه رعای  نکات ایمنی و حفافتی از 

  .باشد سوی کلیه ساکناه الزامی می
ــاعات جم  آوری زباله  -11ماد   ــبس ــاع   ش ــد لذا به منظور  22الی  21 ا از س میباش

ا اکناه و حفظ مسـ ایر سـ اعات رعای  حقوم سـ تی از دف  زباله در خارج از سـ ئا ب داشـ
های  ها میبایسـتی در کیسـه  و  ن شـد  پرهیز شـود. لازم به وواـیس اسـ  کلیه زباله

ا  ه زباله ا میناه حاصـ د  و از عدم نوـ  مای ات از کیسـ ته قرار داد  شـ زباله در بسـ
   . شود
ز ایجاد سـرو صـدا به هنگام زماه های اسـتراح  عمومی در  ول شـبانه روز ا -12ماد  

  .و هر گونه عملی که باعث ناراایتی و اعتراض همسایگاه می شود خودداری گردد
ــر م ابر پارکینگ به هر منظوری  -13ماد   ــراس ــدا در آورده بوم خودرو در س از به ص

  .خودداری نمود  و می ماناه و دوستاه خود را نیز از این امر بر حذر نمائید
از پـارک خودروی خود و می مـانـاه در راهروهـای پـارکینـگ و محل ـای ممنوعـه  -14مـاد  

احتمالی برای خود و دیگر سـاکناه   بوـدت پرهیز نمود  وا از بروز مزاحم  و خسـارات
  .جلوگیری به عما آید

ر  یله نقلیه حاما می ماه ها اجاز  ورود به پارکینگ مجتم  را نخواهند (14  -1وببـ وسـ
مالکین باید محترمانه مراوب را  (مگر در محا پارکینگ مالک واحد مربو ه ) داشـــ  

  .به استحضار می ماناه خود برسانند
ــر  ــرایطی مجـاز به با ووجه   (14-2وببـ به محـدودی  پارکینـگ مالکین وحـ  هیر شـ

  .اشغال پارکینگ دیگری نمی باشند مگر در موارد خاص و با مجوز از دفتر مدیری 
ر  مول جریمه ای اسـ  که هی ت  (14-3وببـ پارک خودرو در محا های غیر مجاز موـ

ماه از خروج مدیر  و  ن می نماید و در صوروی که مالک خودرو اعم از ساکن یا می 
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خودرو امتناز نماید مدیر مجتم  می وواند با اســتفاد  از جراقیا، خودروی مزاحم را 
  .از مجتم  خارج نماید. بدی ی اس  هزینه این امر بر ع د  ساکن مربو ه می باشد

ر  ای  آناه (14 -4وببـ ورت عدم راـ اکناه در صـ ایر سـ پارک کرده در محا پارکینگ سـ
ــط جراقیا می گردد. بدی ی اســ  موجب صــدور برگه  جریمه و خروج خودرو ووس

  . های مربوم بر ع د  مالک خودرو متخلف خواهد بود هزینه
اجار  پارکینگ ازدیگر واحدها باید به ا از و  (14- 5  وببــر 

   رسد.ب و یید مدیری  مجتم 
ــوی اوومبیا در هر نقطه از مجتم  اعم از م ابر عمومی و داخا پارکینگ  - 15ماد   ــتو ــس ش

  .باشد ممنوز می
به دلیا موــترک بوده کنتور گاز و به ج   جلوگیری از اــررو زیاه های وارد  به  -16ماد  

ات داخا واحد از  یسـ کالات و نواقص فنی و سـ ب  به رف  اشـ اکناه بلوک، نسـ ایر سـ خود و سـ
  .قبیا چکه شیرآلات و هرگونه اوبالی برم و رف  صدای هواکش ها اقدام نمائید

ما  نسـب  به واریز سـ م شـارم  هرا مکلفند وا انت ای کلیه سـاکناه و مالکین واحده-17ماد  
مجتم  اقدام نمایند در غیر این صورت  ب  مقررات وا  شد  در  ما های عمومی آه   هزینه

  .آیین نامه با آن ا رفتار خواهد شد. مبلغ شارم ماهیانه ووسط هی ت مدیر  و  ن می شود
و چنانچه مسـت جرین آن ا از پرداخ   مالکین مسـئول پرداخ  ح  شـارم بود   (17-1وببـر   

ــاج مـالکین منظور و  ب   ــارم خودداری نمـاینـد، مبلغ بـدهی و جرائم مت لقـه بـه حسـ ح  شـ
اـوابط و مقررات مندرج در اسـاسـنامه و قوانین کوـوری با مالک برخورد خواهد شـد، بنابراین 

  .آن ا دریاف  نمایندمالکین هنگام عقد قرارداد اجار  با مست جرین بایستی وضمین کافی از 
 3مالکینی که در واحد خود سـکون  نداشـته و واحد وخلیه میباشـد  ب  ماد   (17-2وببـر   

ــایر هزینه  قانوه وملک آپاروماه ــارم و س ــاز بود  و در  ها ملزم به پرداخ  ح  ش های مو
صــورت و خیر در و دیه  ب  مقررات واــ  شــد  در بخش ســوم این آیین نامه با آناه رفتار 

   .خواهد شد
با ووجه به وجود آنتن مرکزی، نبــب دیش ماهوار  روی بالکن، پوــ  بام و غیر   - 18ماد  

  .ممنوز میباشد
ــیر یا پرد  در  -19ماد   ــه، پتو، ملحفـه، حبـ بالکن بطوری که در م رض دید پ ن کرده البسـ

  .عموم باشد مطلقا ممنوز اس 
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ــایرین در  -20ماد   ــط مالکین یا س ــب، آگ ی و اعامیه ووس ــته، برچس ــب هرگونه نوش نب
قســمت ای موــترک و همچنین دعوت از ســاکناه و غیر ســاکناه ج   بازدید از وســایا در 

  .ممنوز اس  م رض فروش نظیر لوازم خانگی مازاد بدوه مجوز هی ت مدیر 
اکناه و جایگا  رفی  مجموعه، از انجام هرگونه رفتار و عملی که  -21ماد   برای حفظ حرم  سـ

ــه وارد می ــورت عدم رعای  موازین  به این م م خدش ــدت پرهیز گردد، لذا در ص آورد به ش
  .اخاقی و مغایر شئوه اجتماعی با افراد خا ی بطرم مقتضی و قانونی برخورد خواهد شد

اســـتفاد  از پارکینگ صـــرفا ج   پارک خودرو بود  و وبدیا آه به محا نگ داری  -22ماد  
  .اسباج و اااایه به هر شکا ممنوز میباشد

چنانچه خودروی هریک از ساکناه، روغن ریزی داشته باشد، مالک یا استفاد  کنند   -23ماد  
ماید، درغیر اینبــورت از آه موفف اســ  در ســری  ورین زماه ممکن، عیب خودرو را رف  ن

د   افـ  محـا فوم بر ع ـ ه نظـ ه عمـا آمـد  و هزینـ ان ـ  بـ ارکینـگ ممـ ه پـ ورود خودروی وی بـ
  .مالک خواهد بود

سالن انتظار و وسایا را  پله،   پاگردها،از آسیب رسانده به فضاهای عمومی از قبیا  -24ماد  
زنـداه خود وـذکر دهیـد وـا از خودداری نمود  و همچنین بـه فرداخـا آه ، پـارکنیـگ هـا محو ـه 

  .ها و صدمه زده به فضای سبز مجتم  جدا خودداری نمایند ورود به باغچه
در وق  اسـتراح  و خواج همسـایگاه، و  ن شـد  در قانوه وملک آپاروماه ها، از  -25ماد  

ــایا  ــدای وس ــتفاد  از مته برقی و بلند نموده بیش از حد ص کوبیده میخ به در و دیوار ،اس
وی و وبــویری و روشــن نموده لوازم خانگی مانند جارو برقی چرش گوشــ  و ماشــین صــو

  .لباسوویی خودداری گردد
هرگونه عملیات در واحدها که به هر  ریقی موجب وغ ر رنگ، اســکل  و ســاز ،  -26ماد  

نمای خارجی، واسـیسـات و دیوار داخلی داکت ای محا عبور لوله های واسـیسـات، دیوارهای 
اصلی و ... ساختماه شود مطل  ا ممنوز اس . سایر وغ رات منوم به موافق  هی ت مدیر  

دفتر مدیری  صــورت گیرد بنابراین مالکین موفف میباشــند  بود  و بایســتی با اخذ مجوز از
روز قبا از شــروز و میرات، درخواســ  کتبی خود را با  کر واریخ شــروز و شــرح  6حداقا 

و میرات مورد نظر به دفتر مدیری  اعام، وا مجوز لازم صــادر گردد در غیر اینبــورت از ورود 
  .ی خواهد شدهر نوز مبالس ساختمانی به داخا مجتم  جلوگیر

در صــورت اخذ مجوز وغ رات داخلی واحد، مالک موفف اســ  هزینه و  ن   (26-1وببــر  
ها و است اک وارد شد  به حساج مجتم    شد  ووسط هی ت مدیر  را به منظور جبراه هزینه

  .واریز نماید



 

       

  :      
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ــد فروش یـا اجـار  واحـد خود را دارنـد موففنـد قبـا از عقـد  -27مـاد   قرارداد مـالکینی کـه قبـ
خریدار یا مست جر را به دفتر مجتم  راهنمایی نمایند وا از نحو  نقا و انتقال و مقررات جاری 

  .و فرم مربو ه راوکیما و وسلیم نمایند آه ا از حاصا نمایند
روز کاری  2هر سـاکن یا مالک موفف اسـ  ج   اخذ مجوز ورود یا خروج، حداقا  -28ماد  

ارم و کلیه بدهی  ناد پرداخ  شـ تن اسـ باج و اااایه، با در دسـ  داشـ قبا از انتقال هرگونه اسـ
رایط و  ور به دفتر مدیری  مراج ه نماید. شـ انسـ تفاد  از آسـ های م وقه و پرداخ  وجو  اسـ

  . اوابط اسباج کوی از سوی مدیری  ساختماه اعام خواهد شد
ج کوی و حما مبالس ساختمانی به داخا مجتم  بورح زیر شـرایط و اـوابط اسـبا -29ماد  

اختماه بود  و  بدی ی اسـ    تورال ما ارائه شـد  ووسـط مدیری  سـ اعام می گردد وواب  دسـ
  .در خارج از زماه و  ن شد  به هیر عنواه اجاز  ورود داد  نخواهد شد

بح -الف ال همه روز  همه روز  صـ باج کوـی در شـش ماهه اول سـ اع   زماه اسـ الی  9 ا از سـ
 8و در شـش ماهه دوم سـال همه روز  صـبح ا از سـاع    20الی  16و ب دازف رها از سـاع    13
  .می باشد 19الی  15و ب دازف رها از ساع   12الی 
مالکین یا مســت جرینی که به قبــد ســکون  وارد مجتم  می گردند، موففند به غیر از  -ج 

ــانند، جبراه هزینه و خســاراوی که از باب   حما و نقا اااایه به ابنیه و و ســیســات می رس
  . مبلغی که از  رف هیئ  مدیر  و  ن شد  را پرداخ  نمایند

سـاع  قبا به  2سـاکناه محترم موففند سـاع  دقی  حما اااایه را حداقا  -ج
 نگ باه یا انتظامات ا از دهند 

در هنگام اسـباج کوـی استفاد  از آسانسور به صورت محدود و رعای  شرایط خاصی که از -د 
  .  سوی مدیری  ساختماه اعام می شود امکاه پذیر اس 

وــی ج   حفظ آرامش همســایگاه همجوار از ایجاد اــروری اســ  پا از اســباج ک -  
ــتراح ) ــاعات اس ــی از جابجایی لوازم و دیوارکوبی ها به ویی  در س ــداهای ناش ( 16وا   12ص

  .خودداری شود
لابی من ها  یا نگ باه موففند افراد غریبه را شناسایی نمایند. لذا شایسته اس  که  -30ماد  

آناه پاسـخ دهند و در صـورت نیاز، وا اخذ وایید از مالک اینگونه افراد با متان  به سـئوالات 
ورت دعوت م ماه ،نام و  ته اسـ  در صـ ایسـ مدعو، از ورود م ماه جلوگیری به عما آورند. شـ

  .شمار  خودرو وی پیش از ورود در اختیار لابی من  یا نگ باه قرار داد  شود
حساسی  دستگا  دزدگیر اوومبیا خود را  وری ونظیم نمائید که آمیر آه در ساعات   -31ماد  

  .پایانی شب بدوه ج   به صدا در نیاید
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ول -32ماد   فارش پیک مرسـ ورت سـ تند در صـ اکنین موفف هسـ فارش خورد در درج   هسـ یا سـ
ــورت  ورودی مجتم  وحویـا بگیرنـد از ورود افراد متفرقـه حتی امکـاه جلوگیری نمـاینـد. درصـ

فارش دهند  اکن سـ ئولی  آه متوجه مالک یا سـ کلی از  رف این افراد مسـ بروز حاداه یا موـ
 خواهد بود.

 
    بخش سوم ـ جرائم

ب  به واریز ح  شــارم واحد متبوز خود وا ســ مالکین و ســاکناه واحدها موففند ن -33ماد  
 ما  اقدام نمایند.  هر دهم انت ای

  :گردد و خیر در پرداخ  موجب جریمه دیرکرد بورح  یا می
مار (الف  اج جریمه روزشـ ارم ماهانه  )یک  اعام کتبی بدهی، احتسـ د مبلغ شـ برای واحد  (درصـ

   بدهی وا آخر ما  ب د مربو ه و فرص  پرداخ
ــمـار منجر بـه ونظیم  ادامـه (ج  ــارم عاو  بر اعمـال جریمـه روزشـ وـ خیر در پرداخـ  هزینـه شـ

ــوج  خواهد 61/61/6131اف ـارنامه و انجـام اقدامات قانونی مطـاب  قانوه وملـک آپارومان ا مبـ
    شد
وبـویر ریی صـادر  از مراج  قضـائی و قانونی در خبـوص محکومی  واحد متخلف عینا در (ج

   .مجتم  البام خواهد شد کانال و وابلو اعانات
های برم، آج و گاز مواز نیز دقیقا مطاب  نــــــحو  اعمال  و خیر در پرداخ  هزینه -34ماد  

جرائم و اقدامات ناشــی از و خیر در پرداخ  شــارم عمومی خواهد بود. اــمنا چنانچه بر اار 
لی به سـایر سـاکناه برم و گاز موـاز خسـارات جانی و ما ،های آج   عدم پرداخ  سـ م هزینه

  .وارد گردد ساکناه بدهکار در برابر مراج  قضائی مسئول و جوابگو خواهند بود
در صــورت مبــرف نا مت ارف خدمات مبــرفی مثا آج یا گاز یا برم که قابا  (34-1وببــر  

 انداز  گیری باشد مبلغ مازاد از واحد مربو ه دریاف  می گردد.
 بخش چ ارم ـ مقررات متفرقه 

اد   ار بخش،  -35مـ ه در چ ـ امـ اد  و  35این آیین نـ ه و در مجم  عمومی  12مـ ــر  و یـ وببـ
ــویـب قرارگرفـ  کـه پا از وکثیر در  مورخـه......... مـا ........... قرائـ  و همـه بنـدهـا مورد وبـ

قرار می گیرد. لذا اـروری اسـ  سـاکناه محترم با مطال ه دقی  آه و  (واحدها)اختیار کلیه 
رعای  مفاد مربو ه، برگ پیوســ  را امضــا و ج   درج در ســواب  به هی ت مدیر  وحویا 

 . نمایند


